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O'I'ri Um SPLOSNI POGOJI OPRAVLIANJA STORITEV POSREDOVANJA V PROMETU Z NEPREMICNINAMI

' v

‘nine Izrazi v splosnih pogojih pomenijo:

Nepremiéninska druzba: druzba ATRIUM NEPREMICNINE d.0.0., Logka 13, 2000 Maribor, ki kot gospodarsko dejavnost opravlja storitve

posredovanja v prometu z nepremicninami po Zakonu o nepremicninskem posredovanju;

Nepremicninski posrednik: fizicna oseba, ki za nepremicninsko druzbo opravlja posle posredovanja, na podlagi pogodbe o zaposlitvi oziroma

drugi pravni podlagi, s pridobljeno licenco pristojnega ministrstva za opravljanje poslov posredovanja in je vpisana v imenik nepremicninskih

posrednikov pri pristojnem ministrstvu;

Posredovanje v prometu z nepremicninami: opravljanje registrirane pridobitne dejavnosti posrednisStva v prometu z nepremicninami, pri cemer

posamezni posli posredovanja v prometu z nepremic¢ninami vsebujejo vse dejavnosti pri vzpostavljanju stika med narociteljem in tretjo osebo ter

pri pogajanjih in pripravah za sklenitev pravnih poslov, katerih predmet je dolo¢ena nepremicnina, kot so kupna, prodajna, najemna, zakupna ali
druga pogodba za dolo¢eno nepremicnino;

Naroditelj: fizicna ali pravna oseba, ki z nepremicninsko druzbo sklene pogodbo o posredovanju;

Tretja oseba: oseba, ki jo nepremicninski posrednik poskusa spraviti v stik z narociteljem, da bi se z njim pogajala za sklenitev dolo¢ene pogodbe

V ZvezZl Z nepremicnino;

Naroditeljevi ozji druzinski €lani: naroliteljev zakonec ali oseba, s katero narocitelj zZivi v zunajzakonski skupnosti, v skladu s predpisi o

zakonski zvezi in druzinskih razmerjih, njuni otroci oziroma posvojenci, starsi in posvojitelji ter osebe, ki jih je po zakonu dolZna prezivljati;

Pogodba o posredovanju v prometu z nepremicninami: pogodba sklenjena med nepremicninsko druzbo in naroliteljem, s katero se

nepremicninska druzba zavezuje, da si bo prizadevala najti in spraviti v stik z narociteljem tretjo osebo, ki se bo z njim pogajala za sklenitev

dolocene pogodbe, katere predmet je nepremicnina, narocitelj pa se zavezuje, da bo nepremicninski druzbi placal za posredovanje, ¢e bo pogodba

sklenjena. .

1. clen- SPLOSNO

Ti splosni pogoji urejajo odnose med nepremicninsko druzbo in narociteljem in so sestavni del vsake pogodbe o posredovanju v

prometu z nepremicninami, ki jo z narociteljem sklene nepremicninska druzba. Ce pogodba o posredovanju v prometu z

nepremi¢ninami vsebuje dolodila, ki so v nasprotju s temi sploSnimi pogoji, veljajo dolocila pogodbe o posredovanju.

Nepremicninska druzba pred sklenitvijo vsake pogodbe o posredovanju v prometu z nepremicninami izroCi narocniku izvod

splosnih pogojev poslovanja in mu omogodi, da se z njihovo vsebino seznani. Narocitelj s podpisom pogodbe o posredovanju v

prometu z nepremicninami izjavlja, da je bil pred podpisom pogodbe o posredovanju v prometu z nepremic¢ninami seznanjen z

dolodili teh splosnih pogojev.

2. clen- VRSTE STORITEV POSREDOVANJA
Nepremicninska druzba v prometu z nepremi¢ninami opravlja naslednje storitve:
e posredovanje pri prodaji / nakupu nepremicnin
e posredovanje pri najemu / oddaji nepremicnin
e posredovanje pri opravljanju drugih storitev, ki jih ne obsega storitev, ki je predmet pogodbe o posredovanju v prometu
z nepremic¢ninami
e zastopanje pri prodaji nepremicnin.
3. clen- OPIS POSLOV
Opis poslov, ki se jih nepremicninska druzba zaveze opraviti pri opravljanju posameznih vrst storitev in so vkljuceni v placilo za
posredovanje pri prometu z nepremi¢ninami:
. pogovor z narociteljem;
e sklenitve pogodbe o posredovanju v prometu z nepremi¢ninami;
e ogled nepremicnine po sklenitvi pogodbe o posredovanju v prometu z nepremicninami;
e vzpostavljanje stikov med narociteljem in tretjimi osebami in seznanjanje stranke, ki namerava kupiti nepremic¢nino z
nepremicnino ;

obvescanje narocitelja o vseh okolis¢inah, ki so pomembne za uspesno prodajo, nakup ali najem nepremicnine;

. preveritev pravnega stanja nepremicnine in preveritev ustrezne dokumentacije, ki je potrebna za veljaven prenos pravic
na nepremicnini in hranjenje dokumentacije;

e sodelovanje pri pogajanjih za sklenitev pravnega posla;

e seznanjanje narocitelja in tretje osebe z vsemi okoliS¢inami, ki so pomembne za sklenitev pogodbe v prometu z
nepremicninami (pojasnitev trznih razmer, ki so pomembne za dolocitev cene v pogodbi v prometu z nepremicninami,
vsebina predpisov, ki so pomembni za veljavno sklenitev pogodbe v prometu z nepremicninami, viSina in vrsta davcnih
obveznosti, visino stroskov notarske overitve podpisov, vpisa v zemljisSko knjigo in morebitnih drugih strosSkov v zvezi s
sklenitvijo pogodbe, ki je predmet posredovanja, morebitna tveganja, povezana z neurejenim zemljiSkoknjiznim
stanjem nepremicnine, vpisanimi stvarnimi pravicami oziroma drugimi pravicami tretjih na nepremicninah oziroma
drugimi morebitnimi neurejenimi razmerji);

e svetovanje pri oblikovanju prodajne, nakupne in najemne cene nepremicnine;

e priprava prodajne oziroma najemne predpogodbe, prodajne oziroma najemne pogodbe ali drugega dogovora v zvezi s
prodajo, nakupom ali najemom ter sodelovanje pri podpisu, razen Ce je v pogodbi o posredovanju dogovorjeno
drugace;

e oglasevanje prodaje nepremicnin po ustaljeni metodi (izloZzbe, oglasniki in ob¢asno ostali tiskani mediji...);

seznanjanje stranke s pravnim in dejanskim stanjem nepremicnine in zanesljivo pisno opozarjanje na ugotovljene

napake;

pisna opozorila, obvestila, potrdila;

telefonsko komuniciranje s strankami;

prisotnost pri ogledu nepremicnine s strani narocitelja;

druga dejanja, ki so potrebna za pravno veljavno sklenitev prodajne pogodbe;

prijava pogodbe na davcni upravi in organiziranje overitve podpisa pri notarju;

sodelovanje pri primopredaji nepremicnine in sestava primopredajnega zapisnika.

Vsi navedeni posli so vkljuceni v placilo za posredovanje pri prometu z nepremic¢ninami. Ce katerega od navedenih poslov opravi

narocitelj delno ali v celoti sam, ali je posel delno ali v celoti nepotreben, se dogovorjeno placilo za posredovanje ne zmanjsa.

4. ¢&len- PLACILO ZA POSREDOVANIJE
Nepremicninska druzba pridobi pravico do placila za posredovanje, ko je sklenjena pogodba, pri sklenitvi katere je posredovala.
Nepremicninska druzba ne more zahtevati niti delnega placila za posredovanje pred sklenitvijo pravnega posla, za katerega se
posreduje. Nepremicninska druzba je upravicena do placila za dodatne storitve v viSini dejanskih stroskov in najvec v visini, ki je
dolocena v ceniku nepremicninske druzbe in v pogodbi o posredovanju v prometu z nepremicninami, sklenjeni med
nepremicninsko druzbo in narociteljem, in le, ¢e je placilo dodatnih storitev pisno dogovorjeno med strankama.



Nepremicninska druzba ima pravico do placila za posredovanje tudi, ¢e pogodbeni stranki pozneje odstopita od sklenjene
pogodbe.

Nepremicninska druzba ima pravico do placila za posredovanje tudi v primerih, ko narocitelj oziroma njegov oZzji druzinski ¢lan
sklene pogodbo v zvezi z nepremicnino, ki je bila predmet posredovanja, s tretjo osebo ali druzinskimi Clani tretje osebe ali
drugo osebo, ki je povezana s tretjo osebo in ni njen druzinski ¢lan, s katero je narocitelja spravil v stik nepremicninski
posrednik in je bila ta pogodba sklenjena v Sestih mesecih po prenehanju pogodbe o posredovanju.

Ne glede na prvi odstavek tega ¢lena lahko nepremicninska druzba zaracuna stroske, ki jih je imela s posredovanjem v visini ¥
dogovorjene provizije tudi kadar narocitelj sam najde tretjo osebo, s katero sklene pogodbo, ki je bila predmet posredovanija.
Placilo za stroSke mora temeljiti na opravljenih poslih glede posredovanja.

Ne glede na prvi odstavek tega ¢lena, nepremicninska druzba nima pravice do placila za posredovanje, ¢e z narociteljem sama
kot pogodbena stranka sklene pogodbo, ki je bila predmet posredovanja, oziroma c¢e tako pogodbo z narociteljem sklene
nepremicninski posrednik, ki je za nepremicninsko druzbo opravljal posle posredovanja.

S plac¢ilom za posredovanje v prometu z nepremic¢ninami se krijejo stroski za opravljanje dejanj pri vzpostavljanju stikov za
narocitelja, preverjanju stanja nepremicnine ter pri pogajanjih in pripravah za sklenitev pravnih poslov, ki so potrebna za
sklenitev pravno veljavne pogodbe za doloceno nepremicnino, zlasti stroski za dejanja, ki so opisana v 3.¢lenu teh splosnih
pogojev.

Pladilo za posredovanje lahko nepremicninska druzba zaracuna le naroCitelju na podlagi pogodbe o posredovanju v prometu z
nepremicninami. Ce je med pogodbenima strankama prodajne, najemne, zakupne ali druge pogodbe za doloceno nepremicnino
dogovorjeno, da placilo za posredovanje placata obe stranki, se ta znesek razdeli.

. 5. clen- DRUGE STORITVE

Ce se nepremicninska druzba in narocitelj tako dogovorita, lahko nepremicninska druzba za narocitelja opravi Se naslednje
storitve:

-sestava drugih pogodb, ki niso navedene v 3. ¢lenu teh splosnih pogojev; - ureditev cenitve nepremicnin; - sestava in vlozitev
zemljiskoknjiznih predlogov; - ureditev potrebnega za vzpostavitev zemljiSkoknjizne listine; - druge storitve, ki jih ne zajema
placilo za posredovanje in se zanje dogovorita nepremicninska druzba in narocitelj s pogodbo ali narocilnico.

V primeru, da se nepremicninska druzba in narocitelj dogovorita za druge storitve iz prejSnjega odstavka, se le te obracunajo po
vsakokrat veljavnem ceniku druzbe ATRIUM NEPREMICNINE d.o.0., Loka 13, 2000 Maribor.

Naroc¢nik in nepremicninska druzba se lahko s pogodbo o posredovanju v prometu z nepremicninami dogovorita, da v imenu in
za racun naro¢nika nepremicninska druzba sprejme aro od kupca. ViSina are ne sme presegati 10% pogodbene cene
nepremicnine. Stranka, ki aro daje, aro izro¢i ob podpisu prodajne pogodbe.

6. ¢len- OBVEZNOSTI NAROCITELJA
Narocitelj mora nepremicninsko druzbo obvestiti o vseh okolis¢inah, ki so pomembne za opravljanje storitev posredovanja in
predloZiti vso razpolozljivo dokumentacijo o nepremicnini. Kadar narocitelj sam najde tretjo osebo, s katero sklene pogodbo, ki
je bila predmet posredovanja, mora o tem nemudoma obvestiti nepremicninsko druzbo. Nepremicninski druzbi je dolzan
narocitelj predloziti na vpogled kopijo overjene prodajne pogodbe sklenjene s tretjo osebo v roku 8 dni od njene sklenitve, sicer
je nepremicninska druzba upravi¢ena do pogodbene kazni v skladu z 9. ¢lenom, splosSnih pogojev.

7. <¢clen EKSKLUZIVNA POGODBA O POSREDOVANJU

Nepremicninska druzba in narocitelj se lahko dogovorita za ekskluzivho pogodbo o posredovanju, kar v pogodbi o posredovanju
izrecno dolocita. Narocitelj v ¢asu veljavnosti ekskluzivne pogodbe o posredovanju ne sme za isto nepremicnino skleniti pogodbe
o posredovanju z drugo nepremicninsko druzbo. Nepremicninska druzba lahko prenese storitve posredovanja na druge
nepremiéninske druzbe, v tem primeru ostane narocitelj v pogodbenem razmerju le z nepremi¢ninsko druzbo, s katero je sklenil
pogodbo o posredovanju, nepremicninska druzba pa mora narocitelju izroCiti seznam nepremicninskih druzb, na katere prenasa
narocilo. V kolikor narocitelj vseeno sam najde kupca za nepremicnino za katero je sklenil ekskluzivho pogodbo o posredovanju
je nepremicninska druzba upravi¢ena do celotne provizije, ki sta jo dogovorila v pogodbi o posredovanju.

8. clen- ODPOVED POGODBE O POSREDOVANJU V PROMETU Z
NEPREMICNINAMI

Pogodba o posredovanju v prometu z nepremic¢ninami je sklenjena za dolocen cas najvec devet mesecev.
Stranki lahko kadarkoli odpovesta pogodbo o posredovanju v prometu z nepremic¢ninami, ¢e to ni v nasprotju z dobro vero in
postenjem. Odpoved mora biti pisna in poslana s priporoceno posiljko, z navedbo razlogov za odpoved pogodbe. Odpoved zacne
ucinkovati, ko jo druga pogodbena stranka prejme.
Ce pogodbo o posredovanju v prometu z nepremic¢ninami odpove nepremicninska druzba in je odpoved v nasprotju z dobro vero
in postenjem, je le ta dolZna narocitelju poravnati dejanske stroske in Skodo, ki mu je nastala z odpovedjo pogodbe.
Ce pogodbo o posredovanju v prometu z nepremic¢ninami odpove narocitelj in je odpoved v nasprotju z dobro vero in postenjem,
je le ta dolzan nepremicninski druzbi poravnati dejanske stroSke v skladu z trenutno veljavnim cenikom nepremicninske druzbe,
morebitne druge stroske in Skodo, ki mu je nastala z odpovedjo pogodbe.

9. ¢len - KONCNE DOLOCBE
Nepremicninska druzba ima pravico zahtevati placilo pogodbene kazni v visini 2 % od bruto pogodbene cene oziroma bruto cene
mesecnega najema, dogovorjene v pogodbi o posredovanju v prometu z nepremicninami, vendar minimalno 200 EUR, v
naslednjih primerih:
- v primeru krsitve dolocil 6. ¢lena teh splosnih pogojev;
- v primeru krsitve dolocil 7. ¢lena splosnih pogojev;
- v kolikor se narocitelj udelezi pogajanj s tretjo osebo, ki jo je nasla nepremicninska druzba, brez da bi imel namen
skleniti pogodbo, ki je predmet posredovanja oziroma v kolikor narocitelj brez utemeljenega razloga opusti pogajanja s
tretjo osebo, ki jo je nasla nepremic¢ninska druzba.

Morebitne spore iz pogodbe o posredovanju v prometu z nepremic¢ninami reSuje pristojno sodiS¢e v Mariboru.

Ne glede na dolo¢bo drugega odstavka tega clena lahko nepremicninska druzba, po svoji izbiri, sprozi ustrezne sodne postopke
tudi pred katerim koli drugim krajevno pristojnim sodis¢em.

Za vse kar ni posebej predvideno s pogodbo o posredovanju v prometu z nepremicninami in sploSnimi pogoji, se upostevajo
veljavni predpisi, sploSna pravila obligacijskega prava o pogodbi o posredovanju in vsakokrat veljavni cenik nepremicninske
druzbe. Splosni pogoji opravljanja storitev posredovanja v prometu z nepremic¢ninami, so sestavni del pogodbe o posredovanju v
prometu z nepremi¢ninami.

Ti splo$ni pogoji opravljanja storitev posredovanja v prometu z nepremicninami veljajo od 01.09.2007, dopolnjeni 1.9.2009.



