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MARIBORSKI UTRIP

Ob visokih najemninah se tezave z najemodajalci

Biti najemnik danes ni macji kaselj. Poleg visokih najemnin, ki jih zara¢unavajo najemodajalci, je standard v stanovanjih mnogokrat
zelo nizek in neprimerljiv s ceno. Strokovnjake smo povprasali, kako je z najemniskimi razmerji in kak$ni so vzroki za domnevno ne-
urejen trg nepremicnin.

Med starim stanovanjem in takim v novogradniji v€asih ni bistvene razlike v ceni.

Na lastne o¢i smo se zeleli prepricati,
kaksna stanovanja oddajajo lastniki v
Mariboru, zato smo se odpravili na te-
ren. Stanovanje v stari mestni hisi je
iz leta 1985, veliko priblizno 38 kvad-
ratnih metrov, oprema prav tako sta-
ra kot stanovanje. Lastnik zanj zah-
teva 280 evrov meseéne najemni-
ne (brez stroskov), ob vselitvi zeli $e
enomesec¢no vars¢ino. Nato smo se po-
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dali kar cez cesto, v novogradnjo. Sta-
novanje, ki smo si ga ogledali, je bilo
veliko priblizno 44 kvadratnih metrov,
staro tri leta, popolnoma opremljeno,
z novim pohiStvom, vsemi gospodinj-
skimi aparati, priklju¢kom za internet
in kabelsko televizijo ter s parkirnim
mestom pred blokom. Mese¢na najem-
nina znasa 300 evrov brez stroskov, ob
vselitvi ni treba placati var$¢ine. Torej je
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med starim stanovanjem in takim v no-
vogradnji le 20 evrov razlike, opremlje-
nost pa kot no¢ in dan.

Vprasanje je bilo na dlani: ali ne obsta-
jajo minimalni standardi glede oprem-
ljenosti stanovanj? Andrej Kirm iz
odvetniske pisarne Avbrecht, Zajc in
partnerji nam je pojasnil: »Za trzna
stanovanja ni predpisov, kak$na naj
bo oprema glede na ceno, najemnik se
sam strinja s postavljeno ceno in spreje-
ma pogoje najema. Prav tako ni kontro-
le, ki bi pregledovala ustreznost stano-
vanj. Drugace pa je s stanovanji, ki so v
drzavni lasti. Ta imajo po navadi zapisa-
ne nekaksne minimalne standarde.«

« Najemnik se sam
strinja s posta-
vljeno ceno in
sprejema pogoje
najema.9y

Ko najemodajalec noce vrniti
varscine

Pogosto se zaplete pri izselitvi, ko bi
morali najemodajalci vrnitvi vpla¢ano
var$¢ino. Zgodba Jane Mrzel govori
prav o tem. Jana je mama samohranil-
ka, ki je pred letom dni s svojima otro-
koma najela 50 kvadratnih metrov veli-
ko stanovanje v Mariboru. Pred vselitvi-
jo je placala dvomesecno varséino, a te
ob izselitvi ni dobila nazaj. Lastnica ji je
ocitala, da so pokvarili pohistvo. Jana
temu oporeka, ¢e§ da lastnica laze, da ji
ne bi bilo treba vrniti denarja. Odvetnik
Kirm primer komentira: »Za vars¢ino
mora lastnik izkazati nastalo $kodo,
kar pa je zelo tezko, ¢e pred vstopom v
stanovanje ni zapisnika poskodovanih
predmetov in opreme. Dobro je, da
se to popise, kajti le tako imamo do-
kaz, kaj je resni¢na §koda najemnika.
Tozb glede nepremic¢nin ni malo. So pa
tudi lazje poti, kot na primer dogovor o
poravnavi.«

Popolna pogodba je prednost
najema preko agencije

Za dobrimi stanovanji ves ¢as prezijo
nepremicninske agencije. KakSne so
prednosti najema preko agencije za last-
nika in najemnika, je pojasnila Mate-
ja Vorsic iz Reimaxa: »Nepremi¢ninski
posredniki se ukvarjajo z vsem ogla-
Sevanjem in podajanjem podatkov o

Primerjava najemnin za stanovanja v Mariboru in Ljubljani (povprecna cena v €)

Garsonjera Enosobno
Maribor 200 300
Ljubljana 400 450

Vir: www. nepremicnine.com.

nepremicnini potencialnim najemni-
kom, vodijo oglede nepremicnine, pri-
pravijo najemno pogodbo in izpeljejo
tudi primopredajo nepremicnine v po-
sest najemnika. Najemodajalec odgo-
varja za pravne in stvarne napake pri
oddanem stanovanju, vzdrzuje stano-
vanje v stanju, ki zagotavlja najemni-
ku normalno uporabo stanovanja ves
¢as trajanja najema, in s tem prepreci
poslabsanje stanovanjskih razmer.«
Mojca Sauli iz nepremi¢ninske agen-
cije Atrium dodaja, da je pri oddaji sta-
novanja zelo pomemben oglas: »Vsebu-
je naj fotografije, na podlagi katerih se
lahko iskalci odlocijo za ogled in tako
ne zgubljajo ¢asa z neustreznimi stano-
vanji.«

Se bodo najemnine v prihodnje
visale?

Kako se bodo gibale najemnine v pri-
hodnje, smo vprasali Timoteja Jag-
ri¢a, izrednega profesorja in predstoj-
nika smeri finance in ban¢nistvo na
Ekonomsko-poslovni fakulteti Ma-
ribor: »V prihodnje ne bi smelo biti
poviSanja cen najemnin. Vzrokov za
to je ve¢. Prvi je recesija, ki je priza-
dela gradbenike, kar pomeni upadanje
Stevila novih stanovanj.

€€ za trsna stanova-
nja ni predpisov,
kaksna naj bo
oprema glede na
ceno. 99

Drugi vzrok je zasicenost s stanovanji
in manj povprasevanja. Pomemben de-
javnik pri oddajanju najemniskih sta-
novanj so $tudentje in delavci, ki so
zagasno v Mariboru. Stevilo $tudentov
pa upada, prav tako Stevilo delav-
cev, ki so tu le zacasno, in to ni poten-
cial za visanje cen.« Jagri¢ je pojasnil
Se, da se veca kapaciteta Studentskih
domov v Mariboru in Ljubljani, tako

LENART — SEVER
Stanovanja visje
kakovosti, moznost
oskrbe, ogrevanje
na BIO maso z
merilniki, dviga-
lo, velikost: od
35,54m? do 242,82 m?, cena: od
68.236,00 do 273.716,00 EUR

nepremidnine

N

NADSTANDARDNE
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VRSTNE HISE ,,DOMINO”

z energetsko izkaznico, topl. érpal-

ka za ogrevanje in hlajenje, filtriranje

zraka za astamtike in alergike, kvali-
ivanja, stan. Pov. 125,70m?, ze-

mljis¢e od 169m? do 262m?, cena od

245.085,00 do 259.749,00 EUR
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Atrium nepremicnine, d.o.o., Loska 13, 2000 Maribor

Tel.: 059/066 771, GS

41/421 195

E-posta: info@atrium-nep.si, Splet: www.atrium-nep.si

no stanovanje?

Rastite z nami!
Zelo ugodna

otvoritvena
ponudbal

BKS Bank

000 Maribor, T: 02 29095-00, www.bksbank.si

Dvosobno Trisobno
400 500
600 750

da $tudenti vse manj povprasujejo po
najemni$kih stanovanjih. Zaradi vseh
nastetih dejstev meni, da ni vzroka za
vecje naras¢anje cen.

MAaRUA MLINAR

NEPREMICNINE

B VPRASANJE

Pozdravljeni!
S sosedom sva po koncani grad-
nji svojih stanovanjskih hi§ posta-
vila skupno ograjo. Ker pa nesreca
nikoli ne pociva, sva jo postavila
napacno. Na enem delu parcele je
postavljena za nekaj 10 centimet-
rov na sosedovo, na drugem kon-
cu pa za podobno razdaljo na mojo
parcelo. Ograje ne Zeliva premika-
ti. Prosim, svetujte nama, kako naj
zadevo urediva, da bo meja poteka-
la po ograji.

Matej

M 0DGOVOR

Spostovani g. Matej!

Problem, ki ga imata s sosedom, je
relativno enostavno resljiv. Uves-
ti je treba postopek ureditve meje, ki
vam ga bo izvedlo geodetsko podjet-
Jje, pooblasceno za te vrste geodetskih
storitev.

Geodetsko podjetje vam bo izdela-
lo elaborat izravnave meje in ga po
vasem pooblastilu skupaj z zahtevo
vlozilo na ustrezno geodetsko upravo.
Sestavni del elaborata izravnave dela
meje so izjave lastnikov o soglasju k iz-
ravnanemu delu meje.

Geodetska uprava po skrajsanem
ugotovitvenem postopku odlo¢i o
zahtevi za uvedbo upravnega pos-
topka evidentiranja izravnanega
dela meje z odloc¢bo. Obvezna prilo-
ga odlocbe o evidentiranju izravna-
nega dela meje je graficni prikaz iz-
ravnanega dela meje z oznaCenimi
zemljiskokatastrskimi tockami in
vpisanimi parcelnimi §tevilkami. Po
dokonénosti te odlo¢be bo geodetska
uprava izravnani del meje v zemljiski
kataster evidentirala kot urejeni del
meje in evidentirala morebitno spre-
membo povrsin.

Po koncanem postopku bosta ime-
li vasa in sosedova parcela spreme-
njeno povrsinsko stanje. Ena se bo
povecala, druga pa za enako povrsino
zmanjsala. Ce ste postavili ograjo
tako, da ste na eni strani pridobili toli-
ko, kot ste na drugi strani izgubili, pa
bo povrsina ostala nespremenjena.
Lep pozdrav!
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