B KORISTEN NASVET NIC NE STANE

NEPREMICNINSKE ZAGATE
Placilo zemljisca in

Sem stanovalka v bloku v naselju Borova vas, parcelna Stevilka Spod-
nje Radvanje 2355. Dobila sem poloznico za placilo zemljisca, in sicer
8,90 evra za tri mesece. Mi lahko razlozite, za kateri del zemljisca ter
za koliko kvadratov placujem, saj si tega ne znam obrazloziti iz odlo¢-
be. Zanima me tudi, ali je parkiriS¢e ob bloku javno ali se lahko postavi
tabla z napisom Samo za stanovalce blokov od na primer 8 do 16.

Bralka iz Borove vasi
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Odgovarja Manja Valdhuber,
nepremicninska druzba Atrium
nepremicnine, d.o.o.:

"Nadomestilo za uporabo stavb-
nega zemljis¢a (NUSZ) ni davek,
temvec obvezna dajatev, ki jo
ureja zakon o stavbnih zemljisc¢ih
(Ur. I. SRS, st. 18/84, SRS32/85,
SRS 33/89, RS 24/92, RS 29/95,
RS 44/97 7SZ, ki se Se vedno
uporablja glede na dolocbe 5.
tocke prvega odstavka 179. ¢lena
zakona o urejanju prostora - Ur.

I. RS, §t. 110/02 in 8/03-ZureP-1).
Ta doloca, da se nadomestilo za
uporabo stavbnega zemljis¢a pla-
Cuje na obmocju mest in naselij
mestnega znacaja, na obmodjih,
ki so dolo¢ena za stanovanjsko ali
druga¢no kompleksno gradnjo,
na obmodjih, za katera je sprejet
prostorski izvedbeni nacrt, in na
drugih obmogjih, ki so opremljena
z vodnim in elektri¢nim omrez-
jem, pri tem pa je zavezanec za
placilo neposredni uporabnik
zemljis¢a oziroma stavbe ali dela
stavbe, to jeimetnik pravice razpo-
laganja oziroma lastnik, najemnik
stanovanja oziroma poslovnega
prostora in imetnik stanovanjske
pravice. Nadomestilo za upora-
bo stavbnega zemljis¢a doloi
obcinska skupscina v skladu z
dogovorom o usklajevanju meril
in obmocij, na katerih se placuje
nadomestilo, in v skladu z dogo-
vorom za dolo¢anje nadomestila
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za uporabo stavbnega zemljisca,
ki ga sklenejo obcine, pri cemer
upostevajo zlasti:

= opremljenost stavnega zem-
ljis¢a s komunalnimi in drugimi
objekti in napravami ter moznost
prikljucitve za te objekte in napra-
ve;

= lego in namembnost ter smotr-
no izkoris¢anje stavbnega zem-
ljisca;

= izjemne ugodnosti v zvezi s pri-
dobivanjem dohodka v gospodar-
skih dejavnostih;

= merila za oprostitev placevanja
nadomestila za uporabo stavbne-
ga zemljisca.

Naloga davtnega organa je, da za
obcine opravi odmero nadomesti-
la za uporabo stavbnega zemljis-
¢a za posamezno leto na podlagi
podatkov, ki mu jih posredujejo
obcine do 31. marca za tekoce
leto oziroma v treh mesecih po
prejemu podatkov. Dav¢ni organ
izda odlocbe po uradni dolznosti
na podlagi obcinskega odloka in
vrednosti tocke, veljavne na dan
1. januarja leta, za katero se dolo-
¢a nadomestilo. Nadomestilo za
uporabo nezazidanega stavbnega
zemljis¢a se placuje od povrsine
nezazidanega stavbnega zemljis-
¢a, ki je po prostorskem izvedbe-
nem nacrtu doloceno za gradnjo
oziroma za katero je pristojni
organ izdal lokacijsko dovoljenje.
Nadomestilo za uporabo zazi-
danega stavbnega zemljis¢a se
placuje od stanovanjske oziroma
poslovne povrsine stavbe. Stano-
vanjska povrsina je Cista tlorisna
povrsina sob, predsobe, hodnikov
v stanovanju, kuhinje, kopalnice,
shrambe in drugih zaprtih prosto-

parkirisce ob bloku

rov stanovanja in ¢ista tlorisna
povrsine garaze za osebne avto-
mobile. V vaSem primeru predvi-
devamo, da ste dobili odlo¢bo za
placilo nadomestila za uporabo
zazidanega stavbnega zemljisca,
to je za stanovanje, ki se odmeri
glede na stanovanjsko povrsino.
Praviloma je povrsina stanovanja,
od katerega se odmerja nadome-
stilo, navedena v odlochi, ¢e pa
povrsine ni mogoce razbrati, vam
priporo¢amo, da v ustrezni sluzbi
obcine preverite, ali razpolagajo s
pravimi podatki o izmerah vasega
stanovanja. V vsakem primeru

pa je v okviru daveéne reforme pri-
pravljen predlog novega zakona o
davku na nepremicnine, s katerim
se zelijo v obdavcitev zajeti objekti
in zemljis¢a kot del premozenja
fizi¢nih in pravnih oseb, davek pa
bo nadomestil davek na posest
stavb, dolocen v zakonu o davkih
obcanov, in nadomestilo za upora-
bo stavbnega zemljisca, doloceno
v zakonu o stavbnih zemljis¢ih. Pri-
hodki od davka na nepremicnine
bodo tako kot sedaj vir obcinskih
proracunov.

In Se k drugemu vprasanju: ali

je parkirisce ob bloku javno?
Pogosto je zemljisce, ki je nepo-
sredno namenjeno redni rabi
vecstanovanjske stavbe in zajema
zemljisCe, brez katerega stavba ne
more funkcionirati, kot so denimo
dostopne poti, dovozi, parkirni
prostori, prostori za smetnjake...,
solastnina stanovalcev v vecsta-
novanjski stavbi. Lahko pa je tako
zemljisce ali del zemljis¢a, ki ni
neposredno namenjeno redni rabi
vecstanovanjske stavbe in se ne
Steje za njen skupni del, opredelje-
no kot javno dobro. Stvarnoprav-
ni zakonik opredeljuje pojem jav-

no dobro kot stvar, ki jo v skladu z
njenim namenom ob enakih pogo-
jih lahko uporablja vsakdo (splos-
naraba). Ce je zemljisc¢e parkirisce
opredeljeno kot javno dobro, si
takega zemljis¢a ni mozno prisvo-
jiti ali komu drugemu prepreciti
uporabo, saj ga lahko po dolocbi
SPZ uporablja vsakdo. Ce pa je
zemljisCe parkiriSCe opredeljeno
kot skupni del stanovanjske stav-
be oziroma kot tako imenovano
funkcionalno zemljiSce, ga lahko
uporabljajo vsakokratni etaznilast-
niki v skladu s solastniskim dele-
Zem oziroma v skladu s pogodbo
o medsebojnih razmerjih. Etazni
lastniki se lahko na zboru lastni-
kov dogovorijo, na kak nacin bodo
parkiris€e v solastnini uporabljali
in na kak nacin bodo onemogo-
Cili uporabo parkirnih prostorov
nelastnikom. Da bi lahko podali
odgovor, ali je parkirisce pri bloku
javno ali ne, bi potrebovali to¢no
parcelno Stevilko, na katerem so
parkirni prostori. Iz vpogleda v
geodetski posnetek GURS-a je raz-
vidno, da je na parc. t. 2355, k.

0. Spodnje Radvanje, zgrajena sta-
novanjska stavba. Zal iz podatkoy,
ki ste jih posredovali, ni mogoce
razbrati, katero parkiris¢e imate

v mislih."
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