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OBDAVCENIJE NEPREMICNIN

Dvig davka z 8,5
na 20 odstotkov

Konec leta 2010 se namre¢ iztece
podaljsano prehodno obdobje, za
katero velja, da se pri prvi prodaji
nepremicnine oziroma novograd-
nji placa 8,5-odstotni davek na
dodano vrednost (DDV). Potem
se bo placal 20-odstotni davek.

Kot razmiglja Mojca Sauli iz
podjetja Atrium nepremicnine,
dodatno davéno breme nikomur
ni po godu. Po njenih besedah

bo povzrocilo relativno povisanje
vseh cen. "Menim, da Slovenija ni
pripravljena na to. Nekateri prica-
kujemo, da se bo podaljsano pre-
hodno obdobje 3e podaljsalo.”

Jozef Murko iz podjetja za promet
z nepremi¢ninami Dodoma pa je
mnenja, da bo to povzrotilo mo¢-
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no motnjo na trgu nepremicnin.
"Zavedati se moramo, da bodo
stanovanja Se tezje dostopna pre-
bivalstvu. DrZzava bo morala najti
nov model oskrbe prebivalstva s
stanovaniji. V prehodninem obdob-
ju pred uvedbo bo pa povzrocilo
nekaj ve¢ nakupov, kar je z danas-
njega stalis¢a zazeljeno."”

DVA MOZNA SCENARIJA

Po mnenju nekaterih poznavalcev
bi lahko pri¢akovana podrazitev
okrepila povprasevanje na nepre-
micninskem trgu, preden bi se

to zgodilo. Nekaj podobnega

se je namrec dogajalo Ze pred
dvema letoma, ko so povisanje
davka napovedovali za leto 2008,
vendar ga je vlada z odobritvijo

Slovenskemu nepremicninskemu

trgu tudi v prihodnje grozijo
pretresi. Pomemben dejavnik,

ki bo vplival na trg nepremicnin,
bo zagotovo njihovo obdavcenje.

Evropske unije potem zamaknila.
Kupci so takrat zaradi pricakovane
podrazitve za 11,5 odstotne toc¢-
ke zagnali paniko in se zakadili v
nakup nepremicnin. Bi lahko bilo
podobno tudi tokrat? Saulijeva
meni, da se povprasevanje po
nepremic¢ninah lahko okrepi.

Strokovnjaki pa napovedujejo
dva mozna scenarija. Kateri

bo obveljal, je menda odvisno
od tega, kakSna bo kupna moc¢
potrosnikov in kako mocni bodo
tudi prodajalci. Lahko se ponovi
zgodba iz leta 2007, ko se je
mocno povecalo zanimanje za
nepremi¢nine. Vendar pa je pri
tem treba upostevati dejstvo, da
so bile takrat razmere na doma-

¢em in svetovnem nepremicnin-
skem trgu povsem drugacne.
PovpraSevanje po nepremicninah
je bilo namrec iziemno, tako da
so prodajalci davek zlahka preva-
lili na kupce. Drugi scenarij bi bil
posledica slabega povprasevanja.
Ce torej leta 2010, ko naj bi obdav-
¢enje nepremicnin uresnicili, pra-
vega povprasevanje e ne bi bilo,
ponudba stanovanj na trgu pa

bo Se vedno izjemno velika, bodo
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Nepremicninski trg se bo “zazibal" predvidoma konec leta 2010, ko se namre¢ iztece podaljsano prehodno obdobje, za katero velja, da se pri prvi
prodaji nepremicnine oziroma novogradnji placa 8,5-odstotni davek na dodano vrednost (DDV).

davek po vsej verjetnosti morali
placati prodajalci sami.

"Glede na trenutne razmere na
trgu (kljub visoki lokaliziranosti
nepremic¢ninskega trga to velja za
celotno Slovenijo) je nemogoce
predvideti rezultat oziroma posle-
dice poviSanja DDV na enotno
20-odstotno davéno stopnjo,”
razmislja Primoz Pinter iz gradbe-
nega podjetja Konstruktor. "Ce
bodo investicijski stroski ostali na
danasnjem nivoju, lahko pri¢aku-
jemo podrazitev stanovanj za 11,5
odstotka. Ce se znizajo, pa povi-
$anja verjetno ne bo. Optimalna
reSitev za celoten trg nepremicnin
pri nas bi bila ponovna prestavitev
povisanja DDV. V prihodnje bomo
pri¢a kar trem velikim davkom

na podro¢ju nepremicnin. Gre za
davek na premozenje nepremic-
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nin, pri pozitivni razliki med nakup-
no in prodajno vrednostjo se
sre¢amo Se z davkom na dobicek
in tretji davek bi bil 20-odstotni
DDV. Mislim, da je v danasnjih raz-
merah povisani DDV popolnoma
neprimeren in nesprejemljiv. Vpra-
Sanje je tudi, ali bi bila drzavna bla-
gajna zaradi povisanja bolj polna,
saj bi se s tem dolgoro¢na prodaja
nepremicnin zelo omejila, marsik-
je pa tudi popolnoma ustavila.”

NAKUP PRED SPREMEMBO DDV
Pinter pri¢akuje, da bi se zaradi
napovedanega dviga davka na
dodano vrednost lahko povecalo
povprasevanje po nepremic¢ninah,
preden bo obdavcenje izvedeno.
"To je vsekakor mozno, saj naj bi
se nepremicnine podrazile za vec
kot desetino. Vendar bi se okrepit-
vi povprasevanja morale pridruziti

banke zmalo radodarnejsim finan-
ciranjem. Ce bodo pogoji bank
ostali nespremenijeni, povecanja
povprasevanja zaradi povisanja
DDV enostavno ni mogoce prica-
kovati.

Povprasevanje se bo sicer v vsa-
kem primeru povecalo Ze zaradi
strahu, vse pa se na koncu zacne
in konca pri denarju, pomembno
vlogo pri tem paimajo banke."

Jozef Murko na vprasanje, ali
utegne obdavcenje nepremicnin
vplivati na ceno novogradenj,
odgovarja: "Iz vidika sedanjega
trga nepremicnin, ko imamo izra-
zit pritisk na cene, bi si upal trditi,
da sprememba davka ne bo imela
bistvenega vpliva na cene. Razu-
meti moramo, da potrebujemo
sposobne kupce, ki si stanovanja

lahko kupijo in si jih Zelijo kupiti,
bodisi zaradi potrebe bodisi zaradi
nalozbe, uzitka. Vse preveckrat
gledamo na stanovanje le kot na
streho nad glavo, kot dom, kot
pravico, vse premalokrat pa na to,
da je nepremicnina le ena izmed
oblik kapitala. In v interesu vseh bi
moralo biti, da bi imeli ¢im vecje
Stevilo ljudi, ki si lahko kupijo sta-
novanije ali hiso. Splosni pavsalni
pritisk na investitorje, da morajo
znizati cene, pa ze malo prevec
disi po nekih starih ¢asih pred
revolucijo.”

SANJA VEROVNIK
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