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Nazaj k ¢lanku

Ponudba novih nepremicnin kopni
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Zanimanja za poslovne prostore ni, upadle so tudi cene starih stanovanj

Promet s stanovanji v Mariboru Ze leto dni pocasi, a vztrajno narasca. Najbolj so se
pocenila stara stanovanja in poslovni prostori, zanje pa kljub temu ni povprasevanja.

Nepremicninarji racunajo, da bodo v Miklavzu prodali 15 enot do konca
leta.

"Nepremiéninski trg se je ustalil. Ze nekaj ¢asa ne opazamo drsenja cen. Obseg
poslov je na ravni drugega polletja minulega leta, kar je sicer bolje kot leta 2009, Se
vedno pa precej slabse kot pred krizo. Ponudba stanovanj v Mariboru e presega
povprasevanje, razen pri dolo€enih tipih, ki jih primanjkuje. Stanovanja kupujejo
ljudje, ki jih potrebujejo in imajo finanéno moznost, nalozbenih nakupov pa je zelo
malo. Podobno je pri hiSah, po poslovnih prostorih pa povprasevanja skoraj ni,"
ocenjuje Damijan Kokol iz agencije Idila nepremi¢nine .

Pri prodaji hi§ Mojca Sauli iz agencije Atrium nepremi¢nine v zadnjih mesecih
opaza izboljSanje razmer, ki so bile od konca leta 2008 zelo slabe.
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"Prometa s poslovnimi prostori je izredno malo,
pri zemljis¢ih pa opazamo, da lastniki Se niso
pripravljeni narediti korekcije cen, kot smo to
doziveli pri stanovanjih in hisah. To pa se kaze
v zelo majhni prodaji."

Na PobreZju za petino niZje cene

Dosezene prodajne cene stanovanj se v
zadnjem letu in pol niso pomembno spremenile,
razen na Pobrezju. Tam je nov investitor
prevzel 26 stanovanj in ceno znizal za 20
odstotkov, na 1.135 evrov za kvadratni meter.
Cene starih stanovanj v Mariboru se v
povprecju gibljejo med tiso¢ in 1.300 evri za
kvadratni meter. Enostanovanjske hise je
mozno kupiti za od 500 do 800 evrov za
kvadratni meter, zemljisca pa od 100 do 200
evrov za kvadratni meter v mestu oziroma od
50 do 80 v okolici. Nove vrstne hise v
povprecju stanejo 179 tiso€ evrov na enoto v
peti gradbeni fazi.

V zadnjih dveh letih so najbolj, priblizno za 20
odstotkov, upadle cene starih stanovanj,
predvsem v energetsko potratnih stavbah in na
manj zanimivih lokacijah.

Negotovost prihodnje prodaje

Mariborski trg Saulijeva ocenjuje kot trg z
veliko potenciala in kot varnega za nalozbo v
nepremicnino, saj med vecjimi mesti v Sloveniji
cenovno dosega najnizjo ceno, ¢eprav je
Maribor drugo najvec¢je mesto z dobro
geografsko lego. "Najvecja korekcija cen se je
tu zgodila zato, ker so najvecje nalozbe v
domeni velikih gradbincev, ki so med krizo
utrpeli dvojno Skodo - upad gradbenih poslov in
zastoj prodaje lastnih nalozb."

Premalo novogradenj

V Apartmajskem naselju Bolfenk sicer gradijo
dve apartmajski stavbi, od katerih bo ena na
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Mojca Sauli, Atrium
nepremicnine: "Sprasujemo se,
kaj bomo sploh prodajali v
prihodnjem letu, saj so posle
skoraj vse zaloge novograden;."

Damijan Kokol, Idila
nepremicnine: "Nalozbenih
nakupov je zelo malo. Po
poslovnih prostorih pa
povprasevanja skoraj ni."

trgu Se letos. V Lenartu bodo letos zaceli graditi blok s 40 enotami, ki bo vseljiv
prihodnje leto. V Mariboru pa gradijo tri objekte, dva s priblizno 20 enotami in
enega z 80. Za novogradnjo na Pobrezju Saulijeva predvideva, da bo do maja
prodana vecina stanovanj. V Miklavzu pri Soli, kjer je 39 enot, pa racunajo na

prodajo 15 enot do konca leta.

"Povprasevanje po novogradnjah je precejsne, ponudbe pa do konca leta ne bo vec
dovolj. Zdaj se ze sprasujemo, kaj bomo sploh Se prodajali v prihodnjem letu do
dveh, saj so posle skoraj vse zaloge," pravi Saulijeva. Tezave vidi predvsem v tem,

9.2.2011 19:05



Finance.si - tiskanje

30d3

da dosedanji investitorji niso pripravljeni vlagati v nove projekte, tako da vecjih v
prihodnjem letu ni pri¢akovati, kar bo po njenem mnenju povzrocilo tezave, saj ne
bo kaj ponuditi kupcem.

PriloZnosti vidi predvsem v novih projektih, ki bodo smiselno zasnovani za ciljno
populacijo, kjer bo arhitekt pripravil projekt s funkcionalnimi dvosobnimi stanovanji
do 45 kvadratnih metrov in funkcionalnimi trisobnimi stanovanji do 65 kvadratnih
metrov. Teh po njenem mnenju trg potrebuje najvec.

Sprememb Se ni mogoce pri¢akovati

Vecjih sprememb letos sogovornika ne pricakujeta. "Povprasevanje se zadnje
mesece sicer nekoliko povecuje, vendar so potencialni kupci Se vedno zelo izbiréni
in kupijo samo, ¢e je cena primerna. Razmeroma veliko je tudi razhajanje med
oglasevano in doseZeno ceno nepremicnin. Precej prodajalcev se namrec e ni
prilagodilo novim razmeram na trgu in imajo prevelika pricakovanja. Opazamo
odstopanja tudi do 30 odstotkov glede na zacetno oglasevano ceno, predvsem pri
prodajalcih, ki so prisiljeni prodati nepremicnino," razlaga Kokol.

V prihodnje bosta na ceno stanovanja po njegovem mnenju poleg lokacije vse bolj
vplivala kakovost gradnje in energetska ucinkovitost.
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