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Nepremicninski trg dobiva zagon

Posledice globalne finan¢ne in gospodarske krize je med prvimi in najbolj obéutil prav ne-
premi¢ninski trg. Mariborski, ki je v preteklih letih doZivljal pravo ekspanzijo, ni bil izjema.
Zdaj naj bi se zelo pocasi, a zanesljivo pobiral. Kaj pa cene? Velikega padca, ki so ga kupci
pri¢akovali, ni bilo. Slisati pa je, da bodo cene, potem ko bodo zaloge posle, hitro zrasle.

Nepremiéni-
ne so v Mari-
boru v casu
blaginje ras-
le kot gobe po
dezju. Tega
so se veseli-
li vsi — kup-
ci, prodajal-
ci in investi-
torji.  Kupci
so sicer ben-
tili nad cena-
mi, a vseeno kupovali. Zelo hitro pa se
je opazila njihova previdnost in morda
Spekulativnost. Vsi so namre¢ upali, da
bodo cene opazno padle. Vendar niso.
Po besedah investitorjev v njih namreé
ni ve rezerv. Trg pa se pocasi prebuja.
To bi lahko pripisali ve¢ dejavnikom.

¢y Novi KBM smo
prikreditiranju fi-
zi¢nih oseb zaznali
povecano povpra-
Sevanje po stano-
vanjskih kreditih. »

PisE: ALES PREGL

Makro klima, gledano celotno gos-
podarstvo, se pocasi izboljSuje. Tudi
statisticni urad zaznava, da je prebi-
valstvo bolj pogumno. Banke pa boj-
da ne sedijo na denarju. Krediti so, za-
gotavljajo banéniki. »V Novi KBM smo
pri kreditiranju fizicnih oseb zaznali

V Mariboru se na mesec v povpredju proda do deset stanovanj.

stanovanj ni dobra, je pa solidna. Proda-
mo pribliZno dve stanovanji na teden. V
zlatih ¢asih, torej v letih 2006, 2007 in
2008, nismo prodali koli¢insko bistve-
no ve¢, prodajali smo predvsem po
drugaénih, vigjih cenah,« je nedvoumen
PrimoZ Pinter iz Konstruktorja.
Optimisti¢ni so tudi pri konkurenci,
druzbi MTB, ki jo je gospodarska kri-
za pahnila v prisilno poravnavo. »V pri-
merjavi s prvim tromese¢jem se proda-
ja nepremicnin izboljsuje, kar kaZe na
pocasno oZivitev trga,« pravi Marko
Homer iz druzbe MTB.

Lu¢ na koncu predora za nepremi¢nin-
ski trg vidi tudi Mojca Sauli, ne-
premi¢ninska posrednica iz druZbe
Atrium, ko razlaga: »Stanje na trgu se
konstantno izboljSuje, seveda gledano
tudi z vidika dejanskih realizacij. Poleg

Praznih stanovanj v novogradnjah v $tajerski prestolnici je vse manj.

povedano povprasevanje po stanovanj-
skih kreditih. Stevilo odobrenih kre-
ditov za financiranje stanovanj in sta-
novanjskih hi$ se je letos v primerjavi z
enakim obdobjem lani precej povecalo,«
pojasnjuje Simon Hvalec, izvrsilni di-
rektor Nove KBM za vzhodno Slove-
nijo. Ob tem zavraca ocitke, da je banka
v ¢asu krize spreminjala pogoje za pri-
dobitev posojila. No, in ¢e to (ali pa de-
nar) imamo, se lahko odpravimo pregle-
dat ponudbo in izberemo stanovanje ali
hiso, ki ustreza na$im Zeljam in debeli-
ni denarnice.

v zlatin casih, torej
v letih 2006, 2007
in 2008, kolitinsko
nismo prodali bi-
stveno vec".”

Gradbinci so optimisticni

Z vpradanjem, kako jim gre proda-
ja, smo se obrnili na dva velika mari-
borska gradbinca in eno od priznanih
nepremi¢ninskih agencij. Povsod smo
zaznali, da ni pesimizma, ki je bil pri-
soten $e pred nekaj meseci. Seveda naj
bi bilo vse skupaj Se dale¢ od roZnatega
stanja, a se mu vsi skupaj bojda le bolj
priblizujejo, kot oddaljujejo. »Prodaja

tega opazamo ve¢je Stevilo prodanih hi§
v zadnjih mesecih. Splo$no izboljsanje
je opaziti na celotnem trgu, kar ugotav-
ljajo tudi na Geodetski upravi Republi-
ke Slovenije.«

Cene brez pretresov

Padca cen, vsaj velikega, Maribor z oko-
lico ni doZivel. Nepremi¢nine, predvsem
nova stanovanja, se v povprecju prodaja-
joza okoli 1400 evrov (z davkom nadoda-
no vrednost) na kvadratni meter.

Cena je zmes Stevilnih dejavnikov, med
katerimi je najpomembnejsi prav geo-
grafski poloZaj. Lokacija lahko ceno
stanovanja ponese v nebo ali jo spusti
na za vecino dosegljiva realna tla. Tako
je, upostevaje strukturo kupcev, najbo-
lje kot primer cene vzeti zlato sredino.
»Cene novih stanovanj, ki jih prodaja-
mo, se gibljejo od 1250 do 1450 evrov
na kvadratni meter, pri pasivni gradnji
2800,« e dodaja Saulijeva. Njene be-
sede posredno potrjuje Pinter, ki pra-
vi:»Osredoto¢il se bom na jedro ponud-
be, torej Mariborsko metropolo. Cene
se med objekti razlikujejo. Stanovanja v
nizkem B-bloku ob hotelu Betnava sta-
nejo od 1500 do 1750 /m?z DDV. Cene
v tem objektu niso fiksne, torej ponuja-
mo popuste. Stanovanja v stolpnici S2
S0 cenejSa, a so cene fiksne, gibajo pa
se od 1120 do 1700 /m?z DDV. Cene
v stolpnicah rastejo z nadstropji, odvis-

ne pa so tudi od smeri neba in velikosti
posameznega stanovanja.«

Homer iz MTB nam ni odgovoril ni¢
drugace. »Pri podjetju MTB je treba za
novo stanovanje v Mariboru v povpre¢ju
placati 1280 €/m?, vklju¢no z DDV. Ko
Ze govorimo o dejavnikih cene, ne smemo
mimo zaloge, ki je bila §e nedavno v Mari-
boru relativno visoka. Govorili smo o ne-
kaj sto stanovanjskih enotah, kar so nam
s pridrzkom potrjevali tudi investitotji in
prodajalci. No, zdaj, upostevaje dejstvo,
da novogradnje izjemno pocasi, ¢e sploh,
rastejo, se zaloga dokaj hitro zmanjsuje.
To bojda pomeni, da se nam bliZa nov ci-
kel, za katerega pa nih¢e ne ve, kaj nam
prinasa.

Zacetek Sele leta 2012

Scenarij bilahko bil taksen: zaloge bodo
posle, povpraSevanje se bo izenacilo s
ponudbo, kaj kmalu pa jo bo preseg-
lo. Po ekonomski logiki in tudi lai¢no to
pomeni vi$jo ceno. Podobno razmislja
Pinter, ki obdobje do leta 2012 vidi kot
vmesno postajo ali prehodno fazo na
trgu nepremicnin.

& za stara stanova-
nja, ki niso v nepo-
sredni blizini me-
sta in pod Pohor-
jem, ne pri¢akuje-
mo zvisanj cen.99y

»Novi cikel naj bi bil viden Sele leta
2012, saj od iskanja, nakupa zemljisca,
upravnega postopka in dokoncanja
gradnje minejo priblizno tri leta. Sele
takrat bomo videli, ali je novi cikel zares
zazivel,« Se pravi predstavnik Konstruk-
torja, ki ima v mislih brzkone podobno
stanje, kot smo ga na trgu zaznavali v le-
tih 2006, 2007 in 2008.

Glede na besede nasih sogovornikov
je zdaj pravi ¢as za nakup nove nepre-
mié¢nine. Z nakupom rabljenega stano-
vanja pa lahko §e malo pocakamo. Vsaj
tako smo razumeli Saulijevo, ki razla-
ga: »Za stara stanovanja, ki niso v ne-
posredni blizini mesta in pod Pohorjem,
ne pri¢akujemo zviSanj cen, saj glede na
ugodne cene novih stanovanj prakti¢no
niso zanimiva, kvecjemu se bodo neka-
tera e pocenila, predvsem zaradi inve-
sticijskih del, ki z leti postajajo nuja. O
znizanjih govorim predvsem za stano-
vanja, kise prodajajo Ze dalj ¢asa in se za-
radi nesre¢ne kombinacije lege, razpore-
ditve ali lokacije nikakor ne prodajo.«
Toda to so Ze marginalni segmenti trga,
ki se pobira. Kupci in tudi banke pa so
tisti, ki bodo odlo¢ili, kako hitro bo §lo
navzgor. Bodo investitorje in prodajal-
ce Se puscali v nemilosti? Gledano zelo
splogno, to ne bi koristilo nikomur. Saj
ko dobro Zivijo oni, naj bi §lo tudi nam
dobro. Gradbenistvo je pa¢ eno glavnih
gonil gospodarstva, nepremi¢ninski trg
pa njegov pomemben del. Zdaj se men-
da pobira.

Sproscanje

o .
nepremicninskega

v

krca
Potem ko so nepremicninam cene v pretek-
lem letu padle, prodajalci pa so kljub temu
trmasto vztrajali pri zastavljenem znesku
predvidene kupnine, je poletna vrocina od-
talila tudi razmisljanja v glavah investi-
torjev in so ti vendarle nekoliko prisluhnili
trgu. Zasoljeni zneski za nekaj kvadratov
lastne strehe nad glavo so postali dostop-
nejsi, posledice financne krize so se za vsaj
zanekatere zacele odmikati, banke pav za-
dnjih mesecih prav tekmujejo, katera bopo-
nudila ugodnejsi stanovanjski kredit, naj-
boljsi nacin odplacevanja in posebne boni-
tete za svoje komitente. Posledica je, jasno,
sproscanje nepremicninskega kréa, ki smo
mu bili prica Se nedavno.
Mordasires ljudje ponovno upamo naredi-
tinovkorak naprej in Zivijene tece dalje. Res
pa je tudi, da je vse povezano — prodajalec
zniZa ceno, banka odobri kredit, kupca ne-
premicnina pritegne in krogje sklenjen.
Je Ze tako, da se pri rabljenih nepremic-

Mojca Sauli

KOMENTIRAMO

oz
v/g
ninah cena pac prilagaja lokacifi, ure-
Jjenosti, infrastukturi in Se cemu. Ko pa
gledam nedokoncane poslovne stavbe v
Svetozarevski ulici, stanovanjske stolp-
nice na koncu Ljubljanske ulice in Se kje,
si mislim, da je res Ze ¢as, da tudi novo-
gradnje v mestu zaZivijo, s tem pa nase
mesto dobi nov ekonomski in druzbeni
zagon.

SimoNA LoBNIK,
DIREKTORICA OTIP MEDUEV

nepremicninska posrednica, Atrium nepremicnine

Na mariborskem nepremic¢ninskem trgu je zdaj pest-
ro. Od novembra lani opazamo povec¢ano povpra-
Sevanje. Nepremi¢ninam z realnimi cenami se je bi-
stveno skrajsal ¢as prodaje, ugotavljamo pa tudi vecje
Stevilo prodaj his v zadnjih mesecih. Opazamo, da so
banke v tem letu zacele aktivneje financirati naku-
pe fizi¢nih oseb. Aktivnost bank je razvidna tudi iz
vse ugodnejsih pogojev kreditiranja in vedno vecjih
marketindkih akcij. Je pa zakon o minimalni placi
povzrocil veliko tezavo ljudem z dohodkom, niZjim
od povprecne place, saj jim je administrativni dvig
povzrocil zniZanje kreditne sposobnosti tudi za ve¢
kot Cetrtino. Kreditni kré pri fizicnih osebah se ¢uti
predvsem v vedji previdnosti pri ocenjevanju kreditne
sposobnosti kreditojemalcev. Pri pravnih osebah pa
vedjih popuscanj kreditnega kréa Se ni zaznati.

Vprihodnjem tednu se bozacela prvafaza
obnove kulturnega centra Pekarna. Vred-
nost prenove upravne zgradbe je okrog 1,6
milijona evrov, od tega je 800.000 evrov
zagotovilo ministrstvo za $olstvo in $port,
790.000 evrov pamariborska ob¢ina. »Ve-
sel sem, da nam je uspelo projekt Pekar-
na prijaviti na razpis za evropska sred-
stva. Zelim si, da bi tako bilo tudi v pri-
hodnje, predvsem pri na¢rtovanju investi-
cij, in da bi skupaj vstopiliv leto 2012 v po-
dobi, kot je zarisana v projektu,« je o Pe-

Pekarna v novi podobi

karni povedal Zupan Franc Kangler. Pe-
karna ima v kulturnem ustvarjanju v Ma-
riboru pomembno vlogo, 8e vedji pomen
pa bo pridobila po obnovi, ko bo na tem
mestu deloval tudi mladinski hotel. S tem
bo omogoceno, kot je pojasnil Ales No-
vak, direktor Urada za kulturo in mladi-
no MOM, trajnejSe izvajanje dolo¢enih ze
uveljavljenih programov in razvoj novih.

S.B.
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Privoscite si pocitnice v
vrednosti 4.000 EUR!

SODELUJTE V NAGRADNEM NATECAJU
ZA NAIBOLI DOMISELNO POCITNISKO
RAZGLEDNICO IN ODPOTUJTE V MEHIKO.

Ve¢ na spletni strani www.privoscite-vec.si.



